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PROIECT DE HOTARARE
cu privire la: aprobarea majordrii cu 500% a impozitului pe clidiri si teren, pentru
cladirile si terenurile neingrifite, situate in intravilanul comunei Stoicinesti, precum si a
Procedurii de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor terenurilor neingrijite sia
SJormularelor tipizate pentru aplicarea acestuia

Avand in vedere:

art. 56, art. 120 alin. (1), art. 121 alin. (1) si (2) i art. 139 alin. (2) din Constitufia
Romdniei;

articolul 4 si articolul 9 pct. 3 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptatc
la Strasbourg la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997;

art. 7 alin. (2), art. 578 alin. 3, lit. a, art. 1377 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, republicatd, cu modificdrile ulterioare;

art. 5 alin. (1) lit. a) i alin. (2), art. 16 alin. (2), art. 20 alin. (1) lit. b), art. 27 din
Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

art. 489 alin. 5-8 din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificirile gi
completdrile ulterioare, precum §i Normele metodologice date In aplicarea acestora
aprobate prin HG nr. 1/2016; art. 4, precum si cap. V — ,, Structura actului normativ" din
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative adoptate prin Legea
24/2000, cu modificdrile i completdrile ulterioare

OG nr. 2172002, privind gospoddrirea localitdtilor urbane si rurale;

Legea 51/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii si a
Normelor metodologice de aplicare aprobate prin Ordinul Ministrului Dezvoltirii
Regionale §i Locuintei nr. 839/200;

art. 3 lit. e) si art. 7 din Legea 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, cu modificdrile §i completdirile ulterioare,

inifiativa  Primarului  Comunei  Stoicdnesti prin  referatul de aprobare
nr.1869/16.10.2026;

raportul de specialitate nr.1870/16.10.2026 al Secretarului general din cadrul
aparatului propriu de specialitate al Primarului Comunei Stoicdnesti;

In temeiul art. 136 alin. (1) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile §i completarile ulterioare; _



Primarui comunei Stoicanesti propune spre aprobare Consiliului Local
STOICANESTI urmétorul Proiect de Hotérare:

Art.l. Se propune aprobarea proiectului  aprobarea majordrii cu 500% a
impozitului pe clddiri si teren, pentru clidirile si terenurile neingrifite, situate in
iniravilanul comunei Stoicdnesti, precum si a Procedurii de stabilire a criteriilor de
identificare a cladirilor terenurilor neingrijite si a formularelor tipizate pentru aplicarea
acestuia

Art. 2. Prezentul proiect de hotdrdre se inainteazd Consiliului Local Stoicdnesti
spre aprobare.
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Anexa nr. 1

Procedura de stabilire a criteriilor de identificare a clidirilor si terenurilor neingrijite, situate in
intravilanul comunei Stoicdnesti

I DISPOZITII GENERALE

Art. 1. Prin prezenta Procedurd adoptatd in considerarea dispozifiilor art. 489, alin. 5-8 din Legea nr.
227/2015, privind Codul fiscal, precum si ale Normelor metodologice date in explicarea acestora,
aprobate prin HG nr. 1/2016, se stabilesc criteriile generale de identificare a clddirilor si terenurilor
neingrijite situate in intravilanul comunei Stoicdnesti, avdnd drept scop asigurarea dezideratului ce

vizeazd instaurarea unui climat de ordine si curdfenie pe teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale
Stoicdnesti.

Art. 2. Asigurarea ordinii, curdfeniei si bunei gospoddriri a comunei Stoicdnesti, in intelesul prezentei
Proceduri, reprezintd ansamblul actiunilor concurente ale autoritdfilor administratiei publice locale,
institufiilor publice, operatorilor economici, cu sau fird personalitate juridica, a persoanelor fizice si
Juridice, prin care se duc la indeplinire masurile ce se impun pentru indeplinirea obligatiei permanente a
acestora de a participa la buna gospoddrire, pdstrarea curdfeniei, respectarea normelor de igiend,
precum §i infrumusefarea comunei Stoicdnesti.

Art. 3. Persoanele fizice si juridice, proprietari ai clddirilor si terenurilor situate/amplasate pe raza
comunei Stoicdnesti, au obligatia sa efectueze lucrdrile de intrefinere si curdfenie a acestora, a incintelor,
a imprejmuirilor. ' '

Art. 4. Scopul adoptdrii prezentei Proceduri il reprezintd punerea in executare a dispozitiilor art. 489,
alin. 5-8 din Legea nr. 227/2015, privind Codul fiscal, in sensul majordrii impozitului pe clidiri si
impozitului pe teren cu pdnd la 500% pentru cldadirile si terenurile neingrijite, situate in intravilan.

Art. 4 Fac excepfie de la majorarea impozitului pentru clddirile/terenurile neingrijite, proprietarii care
detin autorizafie de construire/desfiintare valabild, in vederea construirii/renovirii/ demoldrii/amenajrii
terenului §i au anuntat la Inspectoratul de Stat in Constructii si la autoritatea publicd locald inceperea
lucrdrilor. Autorizatia de construire pentru executarea lucrdrilor de intervenfie de primd urgentd, emisa
in condiiile art. 7 alin. 16 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
nu este asimilatd autorizafiei de construire in infelesul prezentei Proceduri.

II. DEFINITII

Cladire neingrijiti - clddire aflatd in stare avansatd de degradare, in stare de paragind (neingrijitd,
acoperita de buruieni etc.,), insalubrd (devenind ddundtoare sandtdfii publice prin nerespectarea
regulilor de igiena si curdfenie), cu fatade nereparate/necurdfate/netencuite/nezugrdivite, cu geamuri
sparte sau alte situatii de asemenea naturd;

Cladire ruind - constructie care a ajuns intr-o stare de avansata de degradare, aparent pdrdsitd, ori
numai resturi din constructia initiald;

Teren neingrijit - teren aflat in stare de paragind, acoperit de buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubru
(devenind ddunditor sdndtdii prin nerespectarea regulilor igiena si de curdfenie), neefectuarea curdfeniei
in curfi, neintrefinerea/nerepararea imprejmuirilor sau alte situafii de asemenea naturd;



Imprejmuire neintretinuta/nereparatd - imprejmuire realizata din materiale care nu prezintd sigurantd,
cu elemente de constructie lipsa sau in stadiu avansat de degradare ori neintrefinutd,

Intravilan - Zond care cuprinde suprafafa construitd si construibild a municipiului,

Monumente istorice - bunuri imobile, constructii si terenuri, semnificative pentru istoria, cultura si
civilizafia nafionald/universald al cdror regim este conferit prin clasarea acestor bunuri imobile conform
procedurii previzute in Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice.

Fisa de evaluare a clidirii/terenului - document care expune categoriile corespunzdtoare nivelului de
degradare a imobilului, constatat §i evaluat de persoanele cu atributii in domeniu.

Nota de constatare document - care atestd elementele de identificare ale imobilului neingrijit si ale
defindtorului sdu, cu ocazia controlului in teren, precum si plansele foto care o insofesc si clasificarea
stdrii tehnice a imobilului satisficdtoare sau nesatisficdtoare (in acest din urmd caz fiind emisd somatia).
In cazul instrdindrii imobilului, defindtorul poate fi oricare dintre cumpdrdtorii succesivi, pand la
intocmirea procesului-verbal de conformitate.

Somatia - documentul intocmit de persoanele cu atribufii, prin care proprietarului cladirii neingrijite i se
aduce la cunostintd cd are obligafia de a efectua lucrdrile care se impun, in caz contrar, incepdnd de la
data de 1 ianuarie a anului urmdtor i se va majora impozitul pe clddire, la nivelul cotei de majorare
stabilitd de Consiliul Local al comunei Stoicdnesti.

Procesul-verbal de conformitate - document care stabileste, pe baza evaludrii conformarea cu
prevederile somatiei a stdrii cladirilor/terenurilor constatate neingrijite situate in intravilanul comunei
Stoicdnesti, precum si incetarea majordrii impozitului pe clidirea/terenul neingrijit.

Notd de constatare privind neconformitatea - document in care va Ji consemnatd mentinerea clddirii
pentru care s-a intocmit fisa de evaluare §i Nota tehnicd de constatare in categoria celor neingrijite. In
document vor fi mentionati si proprietarii vizati de mdsura supraimpozitdrii.

IIl. CRITERIILE DE IDENTIFICARE A CLADIRILOR NEINGRIJITE, SITUATE IN INTRAVILANUL
COMUNEI STOICANESTI.

Clidirea neingrijitd, astfel cum este definitd potrivit prezentei Proceduri este clidirea care rdspunde
specificafiilor fisei de evaluare a stdrii tehnice a imobilelor cladiri, astfel incdt rezultd ca este afectat
caracterul arhitectural al clddirii, prezintd degraddri evidente care trebuie sa fie remediate imediat sau
cdt mai curdnd, pentru a se evita degradarea continud, ori pentru a Ji evitat riscul de cddere, astfel incat
se incadreazd in oricare dintre urmdtoarele situatii:

). Acoperisul/invelitoarea si elementele vizibile din exterior, indiferent de materialul din care sunt

construite, lipsesc integral ori prezintd degraddri care presupun remedieri, inlocuiri, fixdri, ori prezintd
risc de desprindere;

b). Sarpanta/acoperisul/terasa vizibile din exterior lipsesc partial sau integral, ori au elemente desprinse,
care prezintd risc de cddere si care presupun remedieri, inlocuiri, fixdri;

¢). Comisa prezintd elemente de inchidere/ornamentale desprinse, degradate sau lipsa, umiditate, ce
necesita inlocuire sau refacere total i prezintd risc pentru trecdtori; ‘

d). Burlanele, jgheaburile sunt lipsa sau degradate partial ori total, neetanse sau infundate, astfel incdt
necesita reparafii sau inlocuire;




¢). I'afadele exterioare si balcoanele prezintd degraddri partiale sau totale ale tencuielii, ale zugrdvelii,
igrasie, umezeala, exfoliere, fisuri, elemente lipsa, cu risc de desprindere, au aspect murdar, astfel incdt
necesita curafare sau refacere; in cazul clddirii ruind, cu risc major pentru trecdtori, cu structura major
afectata, si fisuri de dimensiuni mari, care necesita inlocuire completa, reabilitarea se face in baza unui

proiect autorizat de consolidare si reparatii capitale, ori se va desfiinta in baza unui proiect tehnic
autorizat;

. Tampldria/geamurile au elementele componente lipsd/deteriorate/deformate §i necesita inlocuire sau
reparafii;

8). Elementele decorative sunt desprinse §i prezintd risc de cddere, risc major pentru trecdtori, astfel
incdt necesita reparatii;

IV. CRITERIILE DE IDENTIFICARE A TERENURILOR ]YEfN GRIJITE, SITUATE IN
. INTRAVILANUL COMUNEI STOICANESTI

Terenul neingrijit, astfel cum este definit potrivit prezentei Proceduri este terenul care raspunde
specificafiilor fisei de evaluare a stirii tehnice a imobilelor teren, astfel incdt rezulta ca este afectat
caracterul estetic-ambiental, curat, igienic, sdndtos al zonei, aflat in stare de paragind, acoperit de
buruieni, pdrdsit/abandonat, insalubru (devenind daundtor sandtdtii prin nerespectarea regulilor igiena
si de curdjenie), astfel se incadreazd in oricare dintre urmdtoarele Situatii:

a). Terenul este acoperit cu vegelatie extinsa, este pdrdsit, neingrijit;

b). Imprejmuirea are elemente componente lipsa, este exfoliata, prezintd degraddri, deformdri, inclindiri,
cu risc de cddere, ce necesitd remediere.

¢). Terenul este insalubru, fiind depozitate deseuri, resturi de materii prime ori reziduuri menajere,
industriale, agricole, etc. pe teren, neefectuarea curdeniei in curti; ’

V. DISPOZITII PROCEDURALE

Art. 1. In vederea identificdrii cladirilor/terenurilor neingrijite de pe raza unitatii administrativ-teritoriale
Stoicdnesti, se imputernicesc angajafii din cadrul aparatului de specialitate al primarului cu atributii in
acest sens, prin Dispozifia Primarului comunei Stoicdnesti, sd efectueze verificdri pe raza unitdfii
administrativ-teritoriale §i sd intocmeascd fisa de evaluare (anexa nr. 1 la prezenta Procedurd), nota de
constatare (anexa nr. 2 la prezenta Procedurd) insotitdi de schife foto la data evaludrii, somatia (anexa nr.
3 la prezenta Procedurd), procesul-verbal de conformitate (anexa nr. 4 la prezenta Procedurd) ori, dupdi
caz, nota de constatare privind neconformitatea (anexa nr. 5 la prezenta Procedurd).

Art. 2. Dupd intocmirea fisei de evaluare, persoanele cu atributii in domeniu vor proceda la intocmirea
notei de constatare §i la notificarea pand la data de 31 mai a Jiecdrui an, a proprietarului imobilului, in
cazul clasificdrii ca nesatisfdcdtoare a stdrii tehnice a imobilului, comunicdndu-i somatia prin postd, cu
confirmare de primire, sau prin afisare la domiciliu/sediu principal sau resedinta/sediu secundar, iar in
caz contrar, prin publicitate, potrivit dispozitiilor Codului de procedurd fiscald; acordandu-i-se un termen
pentru remediere. '

Art. 3. Dupd primirea notificdrii, proprietarul clidirii/terenului are obligatia de a informa Primdria
Comunei Stoicdnesti in decurs de 15 zile pentru terenuri si 30 de zile lund pentru cladiri, cu privire la
inceperea demersurilor pentru remedierea deficientelor constatate.

Art. 4. Somatia va cuprinde tn mod obligatoriu urmdtoarele elemente:




Organului emitent;

Datele de identificare ale imobilului neingrijit si ale proprietarului ori reprezentantului legal al acestuia;
Temeiul legal al notificdrii;
Termenul acordat in vederea remedierii;

Aducerea la cunostinta proprietarului cu privire la sanctiunea care intervine in caz de neindeplinire a
obligafiilor, respectiv aplicarea cotei majorate de impozit de 500%, previzutd de art. 489 din Codul fiscal.

Art. 5. Termenul-limitd in care se vor efectua lucrdrile de intrefinere corespunzdtoare este 30 noiembrie a
anului fiscal in care s-a intocmit §i comunicat somatia, cu obligativitatea mentinerii in continuare a
cladirea/terenul in stare de intrefinere ingrijire, care poate fi prelungit in situatii deosebite, determinate
de amploarea lucrdrilor de reparatii.

Art. 6. Termenele de conformare in care proprietarul trebuie si efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire
necesare vor fi cuprinse intre 3 §i 6 luni pentru cladiri, respectiv 15-30 zile pentru terenuri, dupd caz,
termene care nu pot depdsi data-limitd de 30 noiembrie a anului fiscal in curs.

Art. 7. In cazul in care proprietarul unei cladiri sau al unui teren neingrijit instrdineazd imobilul respectiv
inaintea termenului la care trebuia sd efectueze lucrdrile de intrefinere/ingrijire necesare, se reia
procedura de verificare pe numele noului proprietar.

Art. 8. Efectuarea lucrdrilor de remediere induntrul termenului acordat impune defindtorului imobilului
sd procedeze la notificarea autoritdfii locale in vederea verificdrii la Jaga locului a conformdrii prin
executarea lucrdrilor de intretinere. In acest caz, personalul abilitat va proceda la incheierea procesului-
verbal de conformitate, insofit de fotografii, care va atesta indeplinirea mdsurilor dispuse, in dublu
exemplar, dintre care unul se va inmdna proprietarului.

Art. 9. In cazul in care definditorul imobilului nu notificd autoritatea administratiei publice locale in
vederea verificdrii remedierii §i indeplinirii obligatiilor, se va proceda din oficiu la verificare, la
expirarea termenului acordat pentru remediere, iar dacd se constatd cd definctorul imobilului a adus la
indeplinire obligatiile prevdzute in somafie, se va proceda la incheierea procesului verbal de conformitate
insofit de fotografii. '
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Art.-10. Dacd dupd expirarea termenului acordat prin notificare se constatd cd proprietarul imobilului nu
a luat masurile dispuse prin somatie, persoanele imputernicite si efectueze verificdrile, vor consemna
aceste aspecte in nota de constatare privind neconformitatea care, impreund cu fisa de evaluare a stdrii
tehnice a imobilului, Nota de constatare privind incadrarea clidirii/terenului in categoria celor
considerate a fi neingrijite, somafia, plansele foto si celelalte documente aflate la dosar vor constitui
instrumentele pentru prezentarea §i fundamentarea de cdtre structurile cu atributii a proiectului de
hotdrdre cu caracter individual privind incadrarea imobilului in categoria celor considerate a fi
neingrijite, cuprinzdnd elementele de identificare privind zona in cadrul localitdtii, respectiv elementele
de identificare potrivit nomenclaturii stradale, datele de identificare ale contribuabilului, potrivit art. 489
alin. 7-8 din Codul fiscal, precum si majorarea impozitului pentru imobil (supraimpozitarea) -imobilului
in concordanta cu prevederile Codului Fiscal, cu aplicabilitate in anul Jiscal urmdtor expirdrii termenului
limitd acordat pentru remediere.

Art. 11. Hotdrdrea cu caracter individual va sta la baza inregistrarii in evidenta fiscald a comunei
Stoicanesti a valorii impozitului prin aplicarea cotei de majorare aprobate prin prezenta hotdrdre,




urmatd de emiterea si comunicarea actului administrativ fiscal, potrivit dispozitiilor procedural fiscale.
Hotdrdrea cu caracter individual se aplicd si in anii fiscali urmdtori in cazul in care proprietarul nu
notificd autoritatea locald cu privire la remedierea situatiei imobilului.

Art. 12. In cazul in care proprietarul imobilului comunicd autoritdfii locale conformarea cu dispozifiile
prevdzute in somafie dupd emiterea hotdrdrii consiliului local cu caracter individual privind incadrarea
imobilului in categoria celor considerate a fi neingrijite, se va relua procedura de lucru ce se va definitiva
cu emiterea hotdrdrii privind excluderea cladirii/terenului din aceastd categorie si incetarea obligaiei
fiscale stabilite pe baza cotei majorate de impozit, incepdnd cu anul fiscal urmdtor celui in care se aprobd
excluderea.

Art. 13. Formularele tipizate sunt reprezentate de anexele 1-5 la prezenta procedurd, dupd cum urmeazd:
Anexa I - fisa de evaluare a imobilului, Anexa II nota de constatare a stdrii imobilului, Anexa IIl somatia,
Anexa 1V -procesul-verbal de conformitate, Anexa V nota de constatare privind neconformitatea.

INITIATOR,
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